Prawo cywilne – ćwiczenia

System prawa dzielimy na:

1. Prawo pracy

2. Prawo publiczne

- administracyjne

- karne

- konstytucyjne

- gospodarcze

- finansowe

3. Prawo prywatne

- cywilne ( rodzinne, handlowe, prywatne gospodarcze, na dobrach niematerialnych)

Prawo cywilne – gałąź prawa obejmująca przepisy normujące majątkowe i niemajątkowe stosunki prawne za pomocą cywilistycznej metody regulacji prawnej charakteryzującej się autonomia prywatna i równorzędnością podmiotów i stron stosunków prawnych.

Majątkowe stosunki prawne – rzeczy widzialne, materialne.

Niemajątkowe stosunki prawne -  prawa autorskie.

Prawo rzeczowe w znaczeniu przedmiotowym – zespół przepisów regulujących powstanie, treść, zmianę i ustanie prawa własności i innych form korzystania z rzeczy.

Prawo rzeczowe w znaczeniu podmiotowym – jest to prawo do rzeczy przysługujące konkretnej osobie fizycznej, prawnej lub jednostce organizacyjnej nie posiadającej osobowości prawnej.( np. moje prawo do samochodu)

Przepisy prawa rzeczowego maja charakter bezwzględnie obowiązujący.

Systematyka prawa rzeczowego
1. część ogólna

2. prawo rzeczowe

3. prawo zobowiązań

4. spadki

5. rodzinne

6. prawo spółek handlowych

7. na dobrach materialnych

Rzeczą – jest przedmiot materialny i samoistny

Rzeczą nie jest zespól elementów tylko jego poszczególne elementy

Rzeczą – nie sa dobra niematerialne (utwory muzyczne, literacki, naukowe, gosp. Rolne)

Podział rzeczy

1. Nieruchomości

2. Ruchomości 

I Mamy trzy rodzaje nieruchomości 

- grunty

- budynki

- lokale

Budynki i lokale są nieruchomościami tylko wówczas gdy tak stanowi przepis

„Superficies solo cedit” – wszystko co jest z gruntem trwale związane dzieli los prawnie gruntu, jest jego częścią składową.

II Rzeczy ruchome – to wszystkie ruchomości 

1. Rzeczy oznaczone co do gatunku czyli takie które wykazują wspólne cechy pewnej grupy przedmiotów

2. Rzeczy oznaczone co do tożsamości – rzeczy mające indywidualne niepowtarzalne cechy   
Część składowa – jest to przedmiot połączony z rzeczą trwale, fizycznie. Rozłączenie spowoduje zniszczenie lub uszkodzenie rzeczy lub części składowej. Część składowa nie jest rzeczą.( koła w samochodzie)

Przynależność – rzecz ruchoma odrębna od rzeczy głównej, potrzebna do korzystania z rzeczy głównej, pozostaje z rzeczą w faktycznym związku, jest własnością rzeczy głównej.
Pożytki

- rzeczy -  naturalne ( płody rolne)

              - cywilne ( czynsz dzierżawy)

- prawa – lokata w banku, odsetki od lokaty

Typy prawa rzeczowych

- własność

- użytkowanie wieczyste

- ograniczone prawa rzeczowe - (użytkowanie, służebność, spółdzielcze prawo do lokalu, hipoteka, zastaw)

Rodzaje praw rzeczowych

1. terminowe ( użytkowanie)

- zbywalne

- odpłatne

- związane

2. bezterminowe ( akt własności)

- niezbywalne

- nieodpłatne
- niezwiązane

Prawo własności

Uprawnienia właściciela – korzystanie z rzeczy, rozporządzanie rzeczą.

Granice prawa własności

- przestrzenne –rzeczy ruchome, fizyczność rzeczy

- czasowe – prawo własności jest prawem bezterminowym

Stosunki sąsiedzkie

1. Korzystanie z przygranicznych pasów ziemi

2. Ograniczenie oddziaływania na grunt sąsiedni

Imisja – oddziaływanie na grunt sąsiada które nie polegają na bezpośrednim wtargnięciu na ten grunt, lecz wynika z działania prowadzonej na własnej nieruchomości.

Imisja bezpośrednia – polega na kierowaniu substancji, gazów, płynów za pomocą specjalnych skierowanych urządzeń

Imisja pośrednia – są to wszelkie inne imisje.

Imisje bezpośrednie są zawsze zagrożone a pośrednie dozwolone są w takim stopniu w jakim nie przeszkadzają w korzystaniu dotkniętej imisją nieruchomości ponad przeciętna miarę.

Przeciętna miara – wyznaczają społeczno gospodarcze przeznaczenia gruntu i zasady współżycia społecznego

3. Służebność w stosunkach sąsiednich

Droga konieczna – ustanawia się dla gruntu nie mającego dostępu do drogi publicznej przez grunt położony z jak najmniejszym jego obciążeniem. Służebność dokonywana jest zazwyczaj za opłatą.

4. Rozgraniczenie gruntów

Koszty rozgraniczenia gruntów, utrzymania gruntów ponoszą obie osoby po połowie.

Rozgraniczenia – dokonuje geodeta, który sporządza z przeprowadzonych czynności dokumentację, wzywa strony do zawarcia ugody.

Ugoda – zawarta przed geodetą ma moc ugody sadowej i kończy postępowanie.

Jeżeli strony nie zawrą ugody, wójt gminy, kieruje sprawę do sądu, który prowadzi postępowanie mające na celu ustalenie granicy między gruntami.

Nabycie i utrata prawa własności

1. Pierwotne 

- zasiedzenie

- zawłaszczenie

- przemilczenie

- połączenie pożytków

- zrzeczenie się prawa własności

- wywłaszczenie

2. Pochodne

- przeniesienie prawa własności w drodze umowy

Pochodne – umowa pomiędzy stronami w wyniku umowy cywilno-prawnej, zgodnych oświadczeń woli zbywcy i nabywcy.

Umowy w wyniku których dochodzi do przeniesienia prawa własności rzeczy wywierają podwójny skutek:
- obligatoryjny – zobowiązujący – w wyniku zawarcia umowy strony zobowiązują się do wykonania umowy.

- rzeczowy – rozporządzający- następuje przeniesienie własności rzeczy chyba że strony umówią się inaczej.

Umowy przenoszące własność rzeczy maja charakter konsensualny tzn. przejście własności rzeczy następuje z chwilą zawarcia umowy nie jest konieczne fizyczne wydanie rzeczy.

Termin i warunek w umowach

Umowy zobowiązujące do przeniesienia własności rzeczy mogą zawierać warunki i termin umowy przenoszącej własność. Rzeczy która dotyczy nieruchomości – nie zawierają terminu.
Formy Umów 

Umowy zobowiązujące – mogą mieć formę dowolną

Umowy przenoszące własność nieruchomości – musza mieć formę notarialną pod rygorem nieważności a umowy przenoszące własność rzeczy ruchomych mogą mieć formę dowolną.

Zasiedzenie – polega na nabyciu praw własności na wskutek długotrwałego – czasu określonego w KC wykorzystywaniu tego prawa jak właściciel.

Przesłanki zasiedzenia nieruchomości 

- przesiedzenie samoistne

- upływ czasu 20 lat jeśli posiadacz był w dobrej wierze, lub 30 lat – posiadacz był w złej wierze

Przesłanki zasiedzenia rzeczy ruchomych

-przesiedzenie samoistne

- upływ czasu 3 lata, dobra wiara przez cały okres 3 lat

Przemilczenie – dotyczy rzeczy znalezionych, wynosi 1 rok od dnia poinformowania właściciela o znalezieniu rzeczy.

Zrzeczenie się prawa własności rzeczy

Zrzeczenie własności nieruchomości może nastąpić wyłącznie w formie aktu notarialnego. Nieruchomość przechodzi na własność gminy na obszarze której jest położona.

Zrzeczenie się własności rzeczy ruchomej następuje poprzez porzucenie rzeczy.

Zawłaszczenie – dotyczy rzeczy ruchomych niczyich, następuje przez objęcie rzeczy z zamiarem stania się właścicielem.
Wywłaszczenie -  polega na odjęciu lub ograniczeniu prawa własności nieruchomości gruntowych w drodze decyzji administracyjnej wydanej przez wójta lub burmistrza.
Można dokonać go tylko na niezbędne cele publiczne jeżeli dana nieruchomość nie może być nabyta w drodze umowy ( budowa dróg, centra handlowe). Wywłaszczenia dokonuje się za wynagrodzenie równe wartości rynkowej nieruchomości.

Współwłasność – polega na tym że własność jednej rzeczy przysługuje kilku osobom – współwłaścicielom

Współwłaściciele mają takie same prawa do tej rzeczy. Wszyscy współwłaściciele mają takie same uprawnienia względem rzeczy wspólnej, różny jest tylko ich zakres.

Rodzaje Współwłasności 

Udziałowa ( Ułamkowa)

1. Wyodrębnione są w niej udziały, każdy współwłaściciel wie ile ich ma.

2. Samoistny stosunek prawny ( dwóch właścicieli kupuje jedna rzecz)

3. Ma charakter przejściowy – w  każdej chwili można dana współwłasność zlikwidować.
4. Każdy ze współwłaścicieli może decydować o swoim udziale.

We współwłasności udziałowej każdy ze współwłaścicieli ma udział, który określa jego zakres praw pod względem rzeczy. Udział ten określony jest ułamkiem.

Współwłaściciel może swój udział:

- zbyć – (sprzedać, podarować, zamienić)

- zapisać ( w testamencie)

- obciążyć ( hipoteka , zastaw)

Łączna 

1. Nie ma udziałów

2. Istnieje zawsze w oparciu o inny stosunek prawny np. małżeństwo

3. Ma charakter trwały

Powstanie współwłasności 

- z mocy prawa ( zasiedzenie)

- w drodze czynności prawnej ( umowa)

- dziedziczenie 

Zarząd rzeczą wspólną

1. ustawowy

2. umowny 

3. sądowy

Ad 1. Trzy rodzaje zarządu ustawowego

1. Czynności zwykłego zarządu- utrzymanie rzeczy w nie pogorszonym stanie np. remonty bieżące. Do dokonywania tych czynności potrzebna jest zgoda większości współwłaścicieli ( większość udziałowa)

2. Czynność przekraczająca zwykły zarząd – polegają na dużych remontach, inwestycjach oraz zbyciu i obciążeniu rzeczy wspólnej. Czynności te wymagają zgody wszystkich współwłaścicieli.

3. Czynności zachowawcze – czynności mające na celu zachowanie wspólnego prawa. Może ich dokonać każdy ze współwłaścicieli bez względu na pozostałych ( wpisanie do księgi wieczystej wszystkich współwłaścicieli)

Ad 2. Zarząd umowny – współwłaściciele w umowie określają sposób zarządu rzeczą wspólną.
Ad 3. Zarząd sądowy – polega na tym że sąd w wyroku określa sposób zarządu rzeczą wspólną w sytuacji gdy strony nie mogą ustalić polubownie tego zarządu.

Korzystanie z rzeczy wspólnej 

Ustawowe – współposiadanie rzeczy wspólnej. Polega na tym że każdy ze współwłaścicieli może posiadać rzecz i korzystać z niej w taki sposób aby nie przeszkadzać podobnemu korzystaniu i posiadaniu tej rzeczy przez pozostałych współwłaścicieli. Wydatki współwłaścicieli ponoszą proporcionalnie do wielkości udziałów.
Umowne  - qood ussum – podział rzeczy wspólnej do korzystania. Polega na tym że współwłaściciele fizycznie dzielą sobie nieruchomość.
Sądowe – sąd określa korzystanie z rzeczy wspólnej, jeżeli nie można dojść inaczej do porozumienia.

Zasiedzenie współwłasności 

Umowne – polega na tym że likwidacja  współwłasności  ulega z dniem określonym w umowie. W każdej chwili współwłaściciele mogą umownie znieść współwłasność. Współwłaściciele mogą w umowie wyłączyc prawo zniesienia w każdym czasie na okres 5 lat.
Sądowe – Sąd orzeka o zniesieniu współwłaścicieli na wniosek większości tylko w uzasadnionych przypadkach. ( brak porozumienia między współwłaścicielami)

Sposoby zniesienia współwłasności
Fizyczne – podział fizyczny rzeczy pomiędzy współwłaścicieli.

Cywilny – sprzedaż rzeczy i podział uzyskanej kwoty pomiędzy współwłaścicieli

Przyznanie rzeczy na własność – jednemu ze współwłaścicieli z obowiązkiem spłaty pozostałych.

System ochrony praw własności

Systemy roszczeń

- windykacyjne, negatoryjne

- roszczenia o zwrot nakładów

- uzupełniające- o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, o zwrot pożytków, o odszkodowania

- o wykup zabudowanego gruntu

Roszczenie windykacyjne – przysługuje właścicielowi o zwrot rzeczy gdy posiada je osoba nieuprawniona. Roszczenie to ma charakter obiektywny( nie zależy od dobrej lub złej woli).

Roszczenie negatoryjne – roszczenie właściciela o zaprzestanie naruszenia prawa własności oraz o przywrócenie stanu zgodnego z prawem.
Roszczenie uzupełniające – uzupełniają roszczenia windykacyjne i negatoryjne.

Roszczenie o zwrot nakładów – przysługuje bezprawnemu posiadaczowi rzeczy.

Konieczne – mające na celu utrzymanie rzeczy w nie pogorszonym stanie.

Użyteczne – zwiększające gospodarcza użyteczność rzeczy (wymiana ogrzewania)

Zbytkowe – odpowiadają szczególnym upodobaniom tego kto ich dokonuje.( remonty bardzo drogi, ozdobne balustrady)

Roszczenie o zwrot nakładów ma charakter subiektywny – powstanie i zakres uzależniony jest od dobrej lub złej woli posiadacza. 
Przedawnienie roszczenia o zwrot nakładów 1 rok od dnia zwrotu właścicielowi.

Roszczenie o wykup zabudowanego gruntu

I Posiadacz – może wystąpić z roszczenie o wykup zabudowanego gruntu jeśli spełnia łącznie następujące warunki: 1. dobra wiara posiadacza, 2. posiadanie samoistne. 3. wzniesienie sztucznej konstrukcji trwale związanej z gruntem( droga, budynek). 4. wartość konstrukcji znacznie przekracza wartość gruntu.
II Właściciel – może wystąpić o wykup zabudowanego gruntu wobec posiadacza jeżeli wartość konstrukcji znacznie przekracza wartość gruntu.
Użytkowanie wieczyste

Przedmiot użytkowania wieczystego

- grunty stanowiące własność skarbu państwa położone w granicach miast oraz poza tymi granicami ale przeznaczone do realizacji celów gospodarki miejskiej, a inne grunty na mocy przepisów szczególnych.

- grunty gmin bez żadnych ograniczeń

Podmiot użytkowania wieczystego

Osoby fizyczne i prawne bez żadnych ograniczeń

Postanowienie użytkowania wieczystego 

Umowa – przed zawarciem umowy jest przetarg na użytkowanie wieczyste a jeżeli o użytkowanie wieczyste stara się przedmiot prowadzący działalność oświatową to przetargu nie przeprowadza się.

Zasiedzenie – 20 lat – w dobrej wierze, 30 lat w złej wierze.

Charakterystyka użytkowania wieczystego

Prawo terminowe – 99 lat z możliwością przedłużenia na następny okres nie krótszy niż 40lat.

Prawo odpłatne – pierwsza opłata jest uiszczana przy zawarciu umowy o ustanowienie użytkowania wieczystego 15-20% wartości a następnie ratalnie co roku.3

Wygaśnięcie użytkowania wieczystego

- upływ czasu

- rozwiązanie umowy przez strony

- rozwiązanie umowy przez sąd

- konfuzja- zbieg praw

- wywłaszczenie

- zrzeczenie się użytkowania wieczystego

Skutki wygaśnięcia użytkowania wieczystego

Wraz z użytkowaniem wieczystym wygasa również własność budynków znajdujących się na tym gruncie. Przedawnienie tego roszczenia wynosi 3 lata od zwrotu gruntu.
Ograniczone prawa rzeczowe – przyznaje osobie uprawnionej ograniczony zakres uprawnień względem rzeczy

Przedmiot ograniczonych praw rzeczowych

- rzeczy ruchome

- nieruchomości

- prawa

Rodzaje ograniczonych praw rzeczowych

- polegają na korzystaniu z rzeczy obciążonej

- stanowią formę zabezpieczenia wierzytelności ( hipoteka , zastaw)

Powstanie ograniczonych praw rzeczowych

- umowa- pomiędzy właścicielem rzeczy a nabywca prawa, jeżeli prawo ustanawiane jest na nieruchomości wtedy potrzebna jest forma aktu prawnego.

- orzeczenie sądu

- zasiedzenie – dotyczy tylko służebności gruntowej

Kolizja praw rzeczowych – jedna rzecz może być obciążona kilkoma ograniczeniami.

Zasady rozstrzygania kolizji.

- zasada pierwszeństwa – w pierwszej kolejności realizacji podlega prawo które powstało wcześniej.

- zasada w przypadku kolizji prawa które zostało wpisane do księgi wieczystej z prawem nie wpisanym- w pierwszej kolejności realizuje się prawo wpisane bez względu na datę powstania.

- zasada w przypadku kolizji dwóch praw wpisanych w księdze wieczystej – decyduje data złożenia o wpis
Sposoby wygaśnięcia ograniczenia praw rzeczowych

- upływ czasu

- zniesienie ograniczonego prawa rzeczowego

- konfuzja – zbieg praw

-  nie wykonywanie użytkowania lub służebności przez lat 10.

Użytkowanie –  polega na korzystaniu z rzeczy i pobieraniu z niej pożytków. Zakres korzystania i pobierania pożytków określa zawsze właściciel rzeczy.

Przedmiot użytkowania

- rzeczy ruchome

- nieruchomości

Użytkowanie - jest to prawo terminowe, niezbywalne

Użytkowanie przez osoby fizyczne  - Jeżeli przedmiotem jest budynek użytkownik nie może zmieniać gospodarczego przeznaczenia rzeczy ani ingerować w jego strukturę, może tylko działać tak jak najemca.
Użytkowanie przez rolnicze spółdzielnie produkcyjne – mogą one zmieniać przeznaczenie gruntu i wznosić na nim budynki.

Timescharing – prawo do okresowego korzystania z budynku lub lokalu mieszkalnego w oznaczonym czasie w każdym roku. Prawo zbywalne, dziedziczone, terminowe, może wynosić max do 50 lat.

Służebność – może zrobić ale nie zrobi.
- gruntowa – dla gruntu

- osobiste – dla osoby

Treść służebności gruntowych i osobistych jest taka sama.

Gruntowe – maja charakter gospodarczy, zwiększają gospodarcze użytkowanie gruntu na rzecz którego sa ustanowione.

Osobiste – ustanowione na rzecz konkretnej osoby, są z ta osobą związane.

Wyróżniamy służebności Gruntowe.

Nieruchomość władnąca – grunt na rzecz którego została ustanowiona służebność

Nieruchomość obciążona  - grunt kosztem której została ustanowiona służebność.

Służebności gruntowe polegają na :

1. Korzystaniu przez właściciela nieruchomości władnącej z nieruchomości obciążonej w określony sposób w umowie.

2. Powstrzymywaniu się przez właściciela nieruchomości obciążonej z określonych działań względem własnej nieruchomości.

3. powstrzymywaniu się przez właściciela nieruchomości obciążonej od określonych działań względem nieruchomości władnącej.

Rodzaje służebności – czynna , bierna

Przesłanki zasiedzenia nieruchomości

1. Korzystanie z cudzego gruntu w taki sposób jak czyni to osoba której służebność faktycznie przysługuje.

2. Wzniesienie trwałej konstrukcji służącej do wykonywania służebności.

3. Upływ czasu – 20 lat jeżeli jest dobra wiara korzystającego. 30 lat przy złej wierze.

Upływ czasu liczy się od dnia kiedy korzystający rozpoczął budowę trwałej, widocznej konstrukcji

Służebność osobista

Służebność mieszkaniowa  - przysługuje tylko osobie fizycznej i polega na prawie zamieszkania w cudzym domu lub mieszkaniu przez określony czas (dożywotnio)

Hipoteka – w celu zabezpieczenia wieczystego można  nieruchomość obciążyć prawem na mocy którego wierzyciel dochodzić może zaspokojenia z nieruchomości bez względu na to czyją stała się własnością i z pierwszeństwem przed wierzycielem osobistym właściciela nieruchomości. 
Treść hipoteki – dwa uprawnienia
1. Pierwszeństwo – zaspokojenie nieruchomości przed wierzycielami osobistymi, o pierwszeństwie między wierzycielami hipotecznymi decyduje kolejność złożenia wniosku o wpis do księgi wieczystej.

2. Skuteczność – obciążenie względem każdego właściciela nieruch. 

Przedmiot hipoteki 

- nieruchomość

- udział współwłaściciela we własności nieruchomości
- użytkowanie wieczyste

- spół. Wł. Prawo do lokalu

- wierzytelność zabezpieczona hipoteką

Nieruchomość

Zasada szczegółowości hipoteki – oznacza że nie jest możliwe ustanowienie hipoteki na wszystkich nieruchomościach należących do tej samej osoby. 

Hipoteka obciąża wraz z nieruchomością jej części składowe, przynależności i pożytki cywilne (czynsz)

Hipoteka na użytkowaniu wieczystym obejmuje także budynki i urządzenia znajdujące się na tym gruncie. 

Po upływie okresu na jaki zostało ustanowione użytkowanie wieczyste gaśnie na nim także hipoteka. 

Jedynie wierzytelności pieniężne mogą być zabezpieczone hipoteką i hipoteka musi być wyrażona w ściśle oznaczonej sumie pieniężnej , wyjątkiem jest hipoteka kaucyjna która zabezpiecza wierzytelności o wysokości nieustalonej do oznaczonej najwyższej sumy pieniężnej.

Rodzaje hipoteki
1. ze względu na sposób powstawania

- umowną

- ustawową – już nie jest stosowana

- przymusową

Umowna – służy uzyskaniu i zabezpieczeniu kredytów powstałych na podstawie umowy zawartej przez wierzyciela z właścicielem nieruchomości .Do ustanowienia hipoteki na rzecz banku wystarczy złożenie poprzez właściciela oświadczenia w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Do ustanowienia hipoteki niezbędny jest wpis do księgi wieczystej o charakterze konstytutywnym.

Przymusowa- ma zabezpieczać egzekucje wierzytelności już istniejącej, ustanawia się ja na jednostronny wniosek wierzyciela którego podstawą jest tytuł wykonawczy uzyskany w sądowym albo administracyjnym postępowaniu.

Łączna – powstaje z mocy prawa w razie podziału nieruchomości obciążonej hipoteką, na kilka mniejszych nieruchomości.

Ochrona hipoteki 

Właściciel nieruchomości nie może dokonywać takich czynności faktycznych które mogłyby spowodować zmniejszenie jej wartości poniżej zabezpieczonej wierzytelności. Wierzycielowi hipotecznemu przysługuje prawo przeciwdziałania dewastacji nieruchomości przez właściciela. 
Wygaśnięcie hipoteki

Hipoteka wygasa wraz z wygaśnięciem wierzytelności, wygasa wraz z zapłatą zwolnienia z długu, albo złożenia przedmiotu do depozytu sądowego.

Zniesienie hipoteki

Następuje  gdy wierzyciel hipoteczny jednostronnie oświadczy właścicielowi nieruchomości że zrzeka się hipoteki. Do wygaśnięcia hipoteki niezbędne jest jej wykreślenie z księgi wieczystej.
Konfuzja – zlanie się praw. Ma ona miejsce gdy hipoteka przechodzi na właściciela nieruchomości obciążonej albo jeżeli wierzyciel hipoteczny nabywa własność nieruchomości obciążonej.

Prawo przesuwania się hipoteki na przód

Oznacza że jeżeli nieruchomość obciążona jest kilkoma hipotekami to w przypadku wygaśnięcia jednej z nich jej miejsce zajmuje hipoteka która zajmowała dotychczas niższe miejsce. 

Zastaw

Polega na tym samym co hipoteka jest tylko inny przedmiot obciążenia. Nie jest wpisywany do księgi wieczystej.
Przedmiot zastawu – rzeczy ruchome (samochód, biżuteria), 

3 rodzaje zastawów

1. Umowny – umowa pomiędzy zastawcą a zastawnikiem spisana w formie pisemnej.

Zastawca – dłużnik, który obciąża swoja rzecz zastawem.

Zastawnik – wierzyciel na rzecz którego zastaw jest ustanowiony

2. Zastaw ustawowy – powstaje z mocy konkretnych przepisów.

3. Zastaw skarbowy – powstaje w celu zabezpieczenia zaległości podatkowych Skarbu Państwa, powstaje w wyniku wpisu do rejestru zastawów skarbowych które prowadzą Urzędy skarbowe.

Pozycja zastawcy i zastawnika 

Warunkiem koniecznym do powstania zastawu jest przekazanie obciążonej rzeczy zastawnikowi, który przez czas trwania zastawu przechowuje rzecz ale nie może z niej korzystać. Zastaw tradycyjny
Wygaśnięcie zastawy tradycyjnego.
- wygaśnięcie wierzytelności
- zwrot rzeczy obciążonej zastawem zastawcy

- przeniesienie wierzytelności zabezpieczonej zastawem bez przeniesienia zastawu.

Zastaw rejestrowy – wprowadzony ustawą z 1996 r. powstaje w drodze umowy pomiędzy zastawca a zastawnikiem i konieczny jest wpis do rejestru zastawów które prowadza sądy gospodarcze rejonowe w miastach wojewódzkich.
Zastawca w tym wypadku nie przekazuje rzeczy zastawnikowi. Zastaw wygasa z chwilą wykreślenia z rejestru zastawów. Zastaw rejestrowy może zabezpieczać wierzytelności Skarbu Państwa oraz osób prawnych prowadzących działalności gospodarcze.

Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu

Spółdzielnie mieszkaniowe ustanawiają na rzecz swoich mieszkańców
- spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
- spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu

- odrębna własność lokalu

Powstanie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu

1. Umowa o ustanowienie pomiędzy spółdzielnią a jej członkiem 
2. Umowa pomiędzy spółdzielnia a jej członkiem o budowę lokalu ekspektatywę spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu czyli zobowiązanie spółdzielni do przeniesienia na jej członka spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu.

3. Umowa pomiędzy spółdzielną a jej członkiem o przekształcenie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu

Wygaśnięcie prawa

- przekształcenie prawa w odrębną własność lokalu
- likwidacja spółdzielni

Treść prawa

- korzystanie z lokalu
- rozporządzanie prawem jest to prawo zbywalne i dziedziczne

Nieruchomość lokalowa –jest to lokal który stanowi niezależną całość mająca na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych użytkownika

Nieruchomość wspólna –stanowi wszystkie części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania przez wszystkich właścicieli lokali.

Udział w nieruchomości wspólnej – określa się jako stosunek powierzchni lokalu do łącznej powierzchni wszystkich lokali znajdujących się w budynku. 
Właściciele wszystkich lokali tworzą na mocy prawa wspólnotę mieszkaniową, która ponosi odpowiedzialność nieograniczona  za zobowiązania dotyczące nieruchomości.
Powstanie odrębnej własności lokali

1.Umowa pomiędzy spółdzielnią a jej członkiem o przekształcenie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu w odrębną własność lokalu.
2. W wyniku likwidacji spółdzielni.

3. Umowa pomiędzy właścicielem budynku a nabywcą o ustanowienie odrębnej własności lokalu. Konieczna jest forma aktu notarialnego i wpis do księgi wieczystej dla każdego lokalu.

4. Umowa o budowę lokalu zawierająca ekspektatywe odrębnej własności lokalu.

5. jednostronna czynność właściciela budynku.

6. Działowe orzeczenia sądu np. dział spadku.

Zarząd nieruchomością wspólną.
1. Umowny – uchwała właścicieli lokali w których określają sposób zarządu
2. Ustawowy – w budynku jest do 7 lokali wtedy stosuje się przepisy KC zarządu własnością udziałową.

     -  jeżeli jest więcej niż 7 lokali właściciele obowiązani sa powołać zarząd

